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DECRETO N2 014/2024, DE 23 DE FEVEREIRO DE 2024.

“Dispde sobre a regularizacdo fundiaria urbana (REURB) no municipio
de Governador Mangabeira-BA; estabelece os requisitos para
enquadramento dos nicleos urbanos, regulamenta instrumentos de
procedimento e dé outras providéncias”.

CONSIDERANDO o artigo 18 da Constituicdo Federal da Reptblica Federativa do Brasil, no
Ambito da autonomia dos Municipios;

CONSIDERANDO o artigo 30 da Constituicdo Federal da Republica Federativa do Brasil, no
ambito da competéncia de legisla¢do sobre assuntos de interesse local e de suplementagdo a
legislagdo federal;

CONSIDERANDO a Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, o Estatuto da Cidade, em seu
artigo 22, inciso XIV, e artigo 42, alinea q, que define a regularizagdo fundidria urbana como
instrumento e diretriz da politica urbana para o pleno desenvolvimento das fungdes socials da
cidade e da propriedade urbana;

CONSIDERANDO a Lei Federal 13.465 de 11 de julho de 2017 que institui novos elementos para
regularizagdo fundiaria urbana, tanto de interesse social e especifico;

CONSIDERANDO a Lei Federal 13.465 de 11 de julho de 2017, em seu artigo 139, inciso |, e
artigo 28, paragrafo Gnico a regulamentacdo da matéria em via direta por ato do Poder
Executivo Municipal.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE Governador Mangabeira, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuigdes legais

DECRETA

Art. 1¢ - Fica instituida a regularizacdo fundiaria urbana no Municipio de Governador
Mangabeira, Estado da Bahia, e estabelece requisitos para o enguadramento da referida
regularizacdo em interesse social ou especifico, bem como regulamenta o procedimento
administrativo dos feitos e da outras providéncias.

TiTULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 22 - Fica instituido o Programa de Regularizacdo Fundiaria do Municipio de Governador
Mangabeira, que sera regido por Comissdo Especifica criada para este determinado fim, com
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competéncia para processar, autuar e gerir os feitos relacionados a todas as intervengdes do
programa.

Art. 32 - A Comissdo sera responsavel pela regularizagdo fundiaria de interesse social (REURB-S)
e regularizagdo fundidria de interesse especifico (REURB-E), obedecendo as normas gerais
estabelecidas pela Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017 (REURB), em areas situadas
dentro do municipio a serem demarcadas.

Paragrafo Unico - A demarcacdo das dreas municipais que trata o caput deste artigo sera feita
mediante portaria elaborada pela Comissdo e ratificada por Decreto do Executivo Municipal.

Art. 42 - Compete a Comissao:
| — coordenar, normatizar, acompanhar, fiscalizar e manter o servico de REURB no municipio;

|| — coordenar, normatizar, acompanhar e fiscalizar as atividades dos profissionais contratados e
dos agentes publicos para a realizagdo da REURB;

1l — deliberar sobre a forma de atuagdo dos profissionais e agentes publicos descritos no inciso
Il;

IV — atuar nos casos de desmembramento, remembramento, retificacdo, cancelamento e
sobreposig¢do relacionados a REURB;

V — decidir sobre a forma de organizagdo para a verificagdo do enquadramento dos
beneficidrios da REURB-S e REURB-E;

VI — opinar nas decisdes sobre impugnag¢gdes propostas pelos beneficidarios ou demais
interessados;

VIl — executar, diretamente ou por meio de colaboradores, os procedimentos de REURB e
demais situagBes necessarias para sua concretizagdo;

VIl — decidir sobre a necessidade ou ndo da demarcagdo urbanistica para a promocdo da
REURB;

IX — decidir sobre os casos omissos neste Decreto.

Art. 52 - A Comissdo podera ser composta, preferencialmente, por:
| — Presidente;

Il — Coordenador;

11l — Membro (servidor oriundo da Assessoria Juridica Municipal);

IV — Membro (servidor oriundo da Secretaria Municipal de Planejamento/Obras e Urbanismo);
V — Membro (servidor oriundo da Secretaria Municipal de Fazenda);

VI — Membro (servidor oriundo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente).
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Paragrafo Unico - A quantidade de membros da referida Comissdo podera ser acrescida ou
decrescida mediante conveniéncia e discricionariedade da administragdo, desde que
resguardado o critério multidisciplinar dos componentes.

Art. 62 - Incumbe ao Presidente da Comissao:
| — autorizar os atos de oficio e expedientes emitidos pela Comissdo;

Il — representar a comissdo em conselhos, féruns e demais instancias que discutam temas de
afinidade e interesse;

Il — avaliar, através da composicao dos feitos praticados pela comissdo, as diligéncias e
processos realizados;

iV — delegar, em eventual auséncia ou licenciamento, funcdes especificas ou gerais para 0
coordenador da Comissdo;

Art. 72 - Incumbe ao Coordenador da Comissdo:

| - iniciar procedimento de demarcacdo urbanistica nas areas especificadas por Portaria;
Il - instruir e decidir os processos de demarcagao urbanistica;

1l - lavrar o Auto de Demarcagao Urbanistica, se necessario;

IV - encaminhar o Auto de Demarcagao Urbanistica ao Cartério de Registro de Iméveis
competente;

V - responder as impugnagdes ao Auto de Demarcacdo Urbanistica, notificadas pelo Oficial de
Registro do Cartério de Registro de Iméveis ou por terceiro interessado;

VI - instruir e decidir as propostas de alteracdo do Auto de Demarcacdo Urbanistica, lavrando o
respectivo apostilamento;

VIl - ap6s a averbagdo do Auto de Demarcagio Urbanistica, para fins de cadastro de areas,
providenciar:

a) anotagdes em seus cadastros;

b) comunicagdo a Secretaria Municipal de Finangas, a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e
A Procuradoria do Municipio;

VIl — requerer pareceres ou aprovacdes de guaisquer rgaos ambientais ou urbanisticos, de
qualquer ente federativo; e

IX — promover quaisquer atos necessarios, que ndo sejam atribuicdo exclusiva de outrem por
forca de lei, para o processamento e conclusdo da REURB.

Art. 82 - Incumbe aos membros da Comissao:

| — Acompanhar, auxiliar e certificar o correto cumprimento dos expedientes e processos
desempenhados pela Comissdo;

|| — Assessorar e garantir a lisura e transparéncia das agoes produzidas pela Comissao;
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Il — Substituir, em eventual licenciamento ou vacancia, o coordenador ou presidente, em
diligéncias e demais feitos realizados pela Comissao.

Art. 92 - Para os fins de cumprimento deste Decreto, consideram-se:

I — Titulo de legitimagao fundiaria: o documento pudblico, parte integrante da CRF, expedido
pelo Municipio de Governador Mangabeira, que comprova a legitimagdo fundiaria em favor das
pessoas enquadradas como beneficiarias da REURB e compde titulo habil ao registro predial,
cujo modelo sera estabelecido por Portaria da Comissdo;

Il — Beneficidrio: aquele que sera favorecido pela regularizagdo fundiaria, recebendo titulo de
legitimacdo fundiaria ou outro titulo de dominio, desde que comprove a sua qualidade de
“ocupante”, nos termos do art. 11, inc.VIll, da REURB;

§ 19. Do titulo de legitimacdo fundiaria devera conter apenas os beneficidrios constantes da
lista existente em Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF).

§ 29. Com vistas a cooperar com o Cartério de Registro de Imdveis competente, o titulo de
legitimacgdo fundidria devera conter a qualificagdo pessoal dos beneficidarios e a descricao
completa do imével regularizado.

§ 32, Para a promocdo do registro dos titulos de legitimagdo fundiaria, estes serdo entregues
por meio eletrénico ao Cartério de Registro de Imdveis, juntamente com os documentos da
REURB, em formato digital, que constardo todos os elementos do titulo.

Art. 10 - A Comissdo podera firmar convénio com o Oficial de Registro do Cartério de Registro
de Imoveis competente para facilitar os servicos de REURB, para mutua cooperagdo, troca de
dados de inscricdo imobilidria e cadastro de IPTU, celeridade na expedicdo de certiddes, ou
quaisquer outros termos a serem ajustados mediante pactua¢do entre a Comissdo e o titular
dos servigos extrajudiciais competentes, obedecida a legislagdo em vigor.

Art. 11 - O Municipio de Governador Mangabeira promovera, preferencialmente, a
Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB, de modo coletivo, em todas as areas, glebas, bairros
ou comunidades, conforme definido pela Comissdo. Paragrafo dnico. Em havendo nucleos
urbanos informais em locais cujos lotes ndo sdo circunvizinhos, tal circunstancia constara
expressamente da CRF.

TITULO Il
DOS BENEFICIARIOS DA REURB

Art. 12 - Serdo considerados beneficiarios da REURB-S, agueles que cumprirem cumulativa ou
alternadamente os requisitos objetivos previstos nos incisos | e 1l:
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| — o valor venal do imoével a ser regularizado ndo for superior a 60 saldrios minimos hoje o valor
de RS 84.720,00(Oitenta e guatro mil, setecentos e vinte reais), conforme avaliagdo na forma
do § 18;

Il — o beneficiario for integrante de familia de baixa renda, sendo definida como:

a) aguela com renda familiar mensal per capita de até meio salario minimo; ou

b) a que possua renda familiar mensal de até trés saldrios minimos.

§ 12, O valor venal dos imdéveis sera aferido no momento dos trabalhos de medicdo dos lotes i
objeto da REURB, sendo avaliados pelo profissional técnico responsével e/ou pelos agentes
tributarios municipais, segundo critérios a serem estabelecidos em expediente do poder
publico municipal.

§ 22, Se o0 imodvel avaliado contiver acessdes, edificacdes ou benfeitorias, tais acessérios serao
contabilizados para efeito de avaliagdo do valor venal, devendo, portanto, constar o valor da _
terra nua acrescido do valor do acessorio. |

§ 32, Para fins de comprovacdo do requisito previsto no inciso Il, o beneficidrio podera
apresentar comprovante de enquadramento no Cadastro Unico para Programas Sociais —
CadUnico (art. 42, inc. 1l, do Decreto Executivo Federal n2 6.135, de 26 de junho de 2007).

§ 42, O beneficiario que ndo concordar com a avaliagdo do seu imdvel ou com a renda pessoal
estimada, nos termos dos incisos | e I, podera promover impugnacdo perante a Comissdo, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da publicacdo da portaria no Diario Oficial em que
constar a relagdo dos beneficiarios que se enquadram na REURB-S.

§ 52, Para a realizac3o da avaliagdo do valor dos imoveis utilizar-se-3, inicialmente, como base
de cdlculo a Pauta Fiscal da PGV Planta Genérica de Valores, referente ao exercicio financeiro
em curso.

§ 62. Para fins de comprovagdo do enquadramento de beneficiarios da REURB-S, admitir-se-a,
parecer socioecondmico por profissional habilitado pelo Conselho Regional de Assisténcia
Social.

§ 72, Caso haja outra produgdo probatodria, expediente ou metodologia que se evidencie a
comprovacdo do beneficiario na respectiva REURB-S, esta devera se enderecada por escrito a
Comissdo, pelo interessado, que produzird criterioso exame sobre sua admissdo mediante
justificativa.

Art. 13 - Aqueles beneficiarios que ndo se enquadrarem na REURB-S consideram-se
automaticamente enquadrados na REURB-E, devendo, para serem contemplados com a CRF e
receberem o seu titulo de legitimacdo fundiaria, deverdo quitar as taxas a serem estabelecidas
na forma da legislagdo municipal.
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Art. 14 - A legitimacdo fundiaria obedecera aos critérios presentes da lei federal n? 13.465 de
11 de julho de 2017 (LREURB), mormente em seus artigos 23 e 24.

| — A Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S, sera concedida ao
beneficiario desde que atendidos os seguintes critérios:

a) o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

b) o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou fundidria de imovel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

c) em caso de imdével urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse publico de sua ocupagdo.

Paragrafo Unico - A execucio da REURB-S independe da comprovagio do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias.

Art. 15 - A legitimacgdo fundidria constitui modo de aquisi¢do originario da propriedade, ficando
reconhecido expressamente que, apds o registro do titulo de legitimagdo fundiaria no
competente Cartério de Registro de Imdveis, nenhum tributo incidente sobre o imével objeto
da REURB, cujo fato gerador tenha ocorrido anteriormente aquela data, podera ser cobrado
pelo municipio.

§12. Para a expedicdo da CRF e do respectivo titulo, os beneficidrios da REURB-E deverdo
recolher previamente todos os tributos municipais relativos ao imovel objeto da REURB,
ressalvados demais casos de suspensdo da exigibilidade, extingdo ou exclusdo do crédito
tributario.

§ 22. Ndo impedem a REURB-E a existéncia de débitos para com o Fisco Municipal estranhos ao
imdvel objeto da REURB.

Art. 16 - Os interessados na legitimagdo fundiaria deverdo instruir requerimento por escrito
enderecado a Comissdo, juntamente com a documentacdo indispensavel para abertura do
processo administrativo, sendo:

| — prova que o imdével é ocupado pelo beneficiario, nos termos da REURB, mormente em seu
artigo 11;

Il — certiddo expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis, mediante busca pelo respectivo
indicador real e pessoal, positiva ou negativa da propriedade;

Il — cépia autenticada da carteira de identidade e CPF do beneficiario e, se for casado, do
respectivo conjuge;

-
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IV — certiddo de nascimento atualizada do beneficidrio, se solteiro; ou, certiddo de casamento
atualizada «do beneficiario, se casado, separado ou divorciado; ou, certiddes de casamento
atualizadas acompanhada da respectiva certiddo de ébito se viivam;

V — declaragdo de residéncia com firma reconhecida do beneficiario ou cépia autenticada de
comprovante de residéncia;

VI — certiddo negativa de débito municipal referente especificadamente ao imdvel objeto da
REURB, caso o enquadramento do beneficiario seja de REURB-E.

Art. 17 - Para fins de comprovagio do beneficiario como ocupante efetivo do imovel, constitui-
se meio legitimo a apresentagdo de contrato, recibo ou qualgquer documento realizado entre o
ocupante atual e anteriores detentores da posse, desde que observados os seguintes ritos:

| — os beneficidrios da REURB-E, havendo documentos comprobatorios de transmissdo da posse
da referida unidade imobilidria, estes, deverdo registrar 0s respectivos instrumentos no
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos do Municipio de Governador Mangabeira,
preservando toda a cadeia sucessdria destes, se houver;

Il — 0 beneficidario da REURB-E devera solicitar ao respectivo cartdrio a emissdo de certiddo do
referido ato praticado para fins de comprovagdo do registro dos documentos;

Il — os beneficiarios da REURB-S ficam dispensados do aludido registro, devendo apenas
apresentar original ou copia autenticada dos documentos de que tratam este dispositivo;

IV — a certiddo positiva de propriedade emitida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis obedecera
aos seguintes ritos:

a) se emitida em nome de terceira pessoa, especificando que o proprietario registral & diverso
do pretenso beneficidrio, aquele devera ser notificado para, se quiser, impugnar o feito no
prazo comum de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificagdo.

b) se emitida em nome do préprio beneficiario, ao invés de emissdo de titulo de legitimagdo
fundiaria, emitir-se-a apenas o memorial descritivo, para que este promova a retifica¢cdo junto
ao Cartério de Registro de Imoveis, observadas as demais exigéncias legais, caso em que o
beneficiario devera recolher taxa pelos servicos técnicos executados, na forma da legislagdo
municipal.

V — a certiddo negativa de propriedade servird como prova negativa da propriedade registral de
terceiro.

& 12 A fim de preencher os requisitos necessarios a aquisicdo plena e definitiva da propriedade
do imével objeto de REURB, os herdeiros do proprietario registral ou do anterior possuidor, ou
os adquirentes do imdvel por ato Inter vivos, deverdo apresentar todos os documentos
anteriores que comprovem o seu tempo de posse, bemm como o de seus antecessores,
considerando tais posses de modo conjunto para fins de legitimac¢ado fundiaria.

§ 22. Constituem meios de prova acessdrios e complementares dos documentos e expedientes
tratados, os comprovantes do pagamento do IPTU, certid@es da prefeitura municipal,
4 |
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comprovantes de pagamento de agua, luz e telefone, que, de modo expresso, remetam ao
enderec¢o do imével a ser objeto da legitimacdo fundidria.

§ 32. A declaracdo de residéncia apresentada por apenas um dos beneficiarios, guando casados,
faz presumir que o seu cdnjuge reside com o declarante, devendo tal fato constar do titulo de
legitimacdo fundiaria.

§ 42, A existéncia de débitos tributarios ou de outra natureza em nome do beneficiario, gue ndo
diga respeito diretamente como imodvel objeto de REURB, ndo impede a concessdo da
legitimagdo fundiaria.

§ 59, Para os beneficiarios que forem enquadrados na REURB-S, ndo sera exigida a certidao de
débitos municipais.

Art. 18 - Os requisitos exigidos por este Decreto poderdo ter sua comprovacdo corroborada por
outros meios de prova admitidos em direito, sendo que, em se tratando de prova testemunhal,
esta devera ser apresentada por declaracdo com firma reconhecida, assinada, por, no minimo,
3 pessoas.

TiTULO IV
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 19 - O processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) obedecera a etapas precisas,
especificas e indispensaveis para sua conclusdo, sendo:

I — requerimento dos legitimados;

Il — processamento administrativo do requerimento, etapa em que sera conferido o prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre a unidade imobilidria objeto da REURB, seus |
confrontantes e quaisquer terceiros interessados;

Il — elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria;
IV — saneamento do processo administrativo;

V — ato formal, da autoridade competente, autorizando ou ndo a constituicdo da REURB, ao
qual se dara publicidade;

VI — expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundidria — CRF e dos titulos de legitimacao
fundiaria pelo Municipio;

VIl — registro da CRF e do projeto de regulariza¢do fundiaria aprovado perante o Cartorio de
Registro de Iméveis, devendo este ser situado na circunscricdo de onde a unidade imobiliaria
objeto da REURB reside.

Art. 20 - A REURB prescindirda da primeira etapa, de requerimento, sempre gue seu
procedimento for instaurado de oficio pela Comissao.
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Paragrafo anico. Caso haja solicitagdo de abertura de procedimento de REURB por algum
legitimado, este procederd mediante verificacdo, pela Comissdo, do enquadramento,
necessidade e viabilidade da 4rea objeto do requerimento ser regularizada.

Art. 21 - O processamento do requerimento poderd, mediante crivo e avaliagdo da comissdo,
ser instituido de feitos intermediarios, sendo:

| — Cadastrp das inscrigdes imobiliarias do IPTU dos imoveis objeto da REURB, por meio de visita
in loco dos agentes tributarios municipais;

Il = Audiéncia publica junto a comunidade cujos imoveis serdo objeto de regularizagdo
fundiaria, com o intuito de explicar seus direitos e o procedimento da REURB, entregar a lista
de documentos a serem providenciados pelos beneficiarios, oportunizar o debate sobre a
melhor forma de se proceder a REURB, dentre outros objetivos;

Il — Requerimento de expedicdo de certiddes do registro de imdveis, a fim de verificar a
existéncia ou ndo de matricula nas areas a serem regularizadas;

1l — Notificagdo dos titulares de dominio dos imdveis relacionados como objeto de REURB, se
houver, na forma do art. 31 da REURB;

IV — Processamento de eventuais impugnacdes, por meio de procedimento extrajudicial de
composicdo de conflitos, que, a critério da Comissdo, poderd ser mediado ou conciliado pelo
Oficial de Registro de Imdveis competente para o registro dos atos da REURB, ou seu preposto.

Art. 22 - A elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria consiste nos trabalhos técnicos
produzidos pelos profissionais competentes e da expedicdo das autorizag@es previstas na
competéncia municipal ou de outras areas. |

Art. 23 - Todos os trabalhos técnicos de medicdo das glebas e lotes deverdo conter a descricdo,
a localizacdo, os limites e as confrontagdes obtidos a partir de memorial descritivo assinado por
profissional técnico habilitado, na forma da lei, e com a devida expedicdo da competente
Anota¢do de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos limites dos imdveis urbanos ou rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro.

§1¢. Sera expedido um memorial descritivo individualizado para cada lote objeto de REURB.

§22. Do memorial descritivo devera constar além das coordenadas geograficas e demais
elementos técnicos, o niumero do lote e da gquadra, o nome do loteamento ou do projeto de
REURB, a inscricdo imobiliaria/nimero de cadastro do IPTU, o nome da rua e do bairro ou
comunidade, o n2 predial, o fato de ser zona urbana, de expansdo urbana ou de urbanizagdo
especifica, as ruas que compdem o quarteirdo, bem como o mapa constando tais dados de
modo descritivo.

§32. O referido memorial descritivo devera ser assinado pelo profissional técnico, pelos
beneficiarios e pelos confrontantes.
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§42, Caso os ocupantes dos imdveis confrontantes sejam também beneficiarios da REURB,
presumir-se-a a concordancia dos mesmos em relacdo aos imdveis lindeiros, ndo havendo a
necessidade de assinatura deles no memorial descritivo, bastando que conste a assinatura do
profissional técnico e dos beneficidrios.

Art. 24 - O projeto de regulariza¢do fundiédria contera, no minimo:

I — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o
sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental,
quando for o caso; IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugBes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos neste Decreto, quando for ocaso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver definidas por ocasido da
aprovacdo do projeto de regularizagdo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo. Paragrafo unico. O
projeto de regularizacdo fundidria devera considerar as caracteristicas da ocupacdo e da area
ocupada para definir par@metros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os
lotes, as vias de circulag3o e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 25 - O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter, no minimo, indicacao: |
| - das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagdes,
localizacdo, nome do logradouro e nimero de sua designagdo cadastral, se houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a
unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros

equipamentos urbanos, quando houver; 7
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V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacdo para corre¢do das desconformidades, quando necessarias; VIl -
das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de
edificages, quando necessarias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

Art. 262 - Para fins deste Decreto, nos termos da REURB, considera-se infraestrutura essencial
05 seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

1l - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
Ill - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solucdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos por Portaria da Comissdo, em funcdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

Art. 272 - A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, apds fiscalizacdo sobre a area objeto de
REURB, devera expedir o respectivo expediente de licenciamento, autorizando a REURB dos |
imdveis objetos do projeto de regularizacdo e declarando que estdo cumpridos todos os
requisitos previstos na legislacdo ambiental.

§ 1¢°. A licenga descrita no caput podera dizer respeito a area conjunta de uma gleba, de um
bairro ou mesmo de lotes especificos, a critério e conveniéncia do 6rgdo ambiental.

§ 22 Uma cdpia do referido alvard, autenticada por servidor competente, devera acompanhar a
CRF ou o bloco de CRFs apresentadas ao Cartério de Registro de Imdveis competente.

§ 392, Os estudos técnico-ambientais e os respectivos licenciamentos obedecerdo a legislagdo
ambiental competente, bem como promoverdo a regularizagdo de areas ambientalmente
sensiveis.

Art. 28 - Outras licencgas ou autorizacdes poderdo ser exigidas para a consecucgdo da REURB.

Art. 29 - O saneamento do procedimento consistird na verificagdo da regularidade do
procedimento e o respeito a todos os critérios e requisitos estabelecidos pela REURB, por este
decreto, pelas portarias da Comissdo e demais normas legais em vigor.

§ 12, Em se verificando qualquer irregularidade, esta devera ser previamente sanada, antes de
se passar a proxima etapa do procedimento.

§ 29, Estando regular o procedimento, o saneamento se dara por meio de Portaria expedida
pela Comissdo, a qual declararad tal fato e autorizard que o procedimento passe a proxima

etapa.
7 7

PREFEITURA MUNICIPAL DE GOVERNADOR MANGABEIRA
Rua José Martins, 201 - Centro Governador Mangabeira, 44350-000
www.governadormangabeira.ba.gov.br

http://pmgovernadormangabeiraba.imprensaoficial.org/



Sexta-feira . _ o« s o o e
23 de fevereiro de 2024 13 Diario OflCIal do

Ano VIIT ‘EdigﬁO N° 1259 Prefeitura Municipal de Governador Mangabeira - BA E X E C U T I V O

I R A

GOVERNADOR

, MANGABEIRA
TRABEALHANDO POR TODOS

Art. 30 - Havendo condicBes ou encargos a serem satisfeitos pelo pretenso beneficiario da
REURB, o Municipio formulara compromisso de ajustamento de conduta (CAC), descrevendo
todas as clausulas a serem observadas pelo contribuinte.

§ 12, N3o cumpridas as exigéncias até o fim do procedimento, salvo justificativa enderecada a
Comiss3o, a CRF sera emitida em nome do Municipio, devendo seu registro ocorrer também
em nome deste, com a expressa designagio de que sera lavrada, as expensas do interessadao,
no prazo de 30 (trinta) dias, a competente escritura publica de concessdo de direito real de uso.

§ 29. Para promover a assinatura da escritura acima especificada, o chefe do poder executivo
municipal desempenhard a atribuicdo de assinar tais instrumentos publicos de transmissao de
direito real.

§ 32, Em caso de nfo cumprimento das condicdes ou encargos, o contribuinte perdera o direito
real de uso, devendo a execucdo do CAC ocorrer por forga do poder de policia do poder
plblico, quando n#o ultrapassar as atribuicbes administrativas da municipalidade.
Subsidiariamente, o CAC devera enviado ao Ministério Puablico, para que produza as
investiduras necessarias conforme preconiza a legisla¢do.

§ 4. Comprovadamente cumpridas as condi¢des ou encargos constantes do caput, o Municipio
outorgard nova escritura publica, as expensas do interessado, fazendo a doagdo da
propriedade, na forma da lei, em favor do beneficiario.

Art. 31 - A decisdo administrativa de autorizagdo da REURB observard o adequado
cumprimento integral da etapa de saneamento do processo.

§12. A decisdo administrativa, qualificada como etapa indispensavel para constituicdo da
REURB, viabilizara a emissdo das Certiddes de Regularizagdo Fundiaria por decreto do poder
executivo, apés manifestagfio favoravel da comissdo, mediante portaria.

§22. A decisdo administrativa que negar a procedéncia de pedido de legitimacdo fundiaria
devera ter sua decisdo justificada.

Art. 32 - Ap6s a decisdo administrativa outorgando a REURB, a Comissdo expedira a CRF e os
titulos de legitimacdo fundiaria.

Art. 33 - Para fins exclusivos de REURB, poderdo ser expedidas CRFs e respectivos titulos de
legitimac3o fundiaria versando sobre imdveis com dreas inferiores a drea de parcelamento
minimo, ficando dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as dimens&es de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros
parametros urbanisticos e edilicios previstos na legislacdo.

§ 19. Da CRF constara de forma discriminada o nome, CPF, RG e demais elementos de
qualificacdo pessoal dos titulares de direitos reais que foram notificados durante o
procedimento, a forma pela qual a notificacdo se deu (pessoal, correios, edital, etc.), fazendo-se
mencdo expressa de que ndo houve impugnagdo ou de que houve a concordancia dos mesmos

com o procedimento.
/ ¢
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§ 22, Portaria da Comiss3o estabelecera modelo da CRF.

Art. 34 - Havendo serviddes administrativas, limitagdes administrativas, restricdes ambientais
ou qualquer outro encargo ou dnus real a ser observado pelo beneficiario, em razdo da REURB,
nos termos da Lei Federal n? 10.257/01 (Estatuto da Cidade), estes deverdo ser averbados no
Registro de Imdveis competente, posteriormente a criagdo da matricula respectiva e registro da
propriedade em nome do beneficiario.

Art. 35 - Os titulos de legitimagdo fundiaria da REURB-S serdo, preferencialmente, expedidos
individualmente, sendo, no entanto, enviadas em bloco, juntamente com a CRF, pela
Administracdo Piblica Municipal, para o Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 36 - Os titulos de legitimacdo fundidria da REURB-E também serdo expedidos
individualmente, sendo entregues diretamente ao beneficiario, com a adverténcia de que
deverdo ser levados a registro, no Cartério de Registro de Imdveis competente, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, sob pena de multa e revogac¢do da CRF, na forma da legislacdo
municipal. As custas do registro e do Memorial Descritivo, documento necessario para a
geragdo da CRF, correrd por conta do proprietario do imdvel classificado como REURB-E de
acordo as regras estabelecidas neste Decreto e se for o caso de haver uma empresa contratada
pelo municipio para auxiliar no levantamento dos dados cadastrais, esta, podera cobrar os
emolumentos da geragdo do Memorial Descritivo nunca superior ao valor do registro
equivalente do Cartério.

Art. 37 - Para os imdveis em que haja constru¢cio com unidades auténomas independentes e
que diferentes familias estejam ocupando, preferencialmente, se outorgara direito de laje para
os proprietarios de cada unidade, na forma prescrita da legislagdo. Paragrafo Unico. Para o
registro do direito de laje, constara destacadamente na CRF e no respectivo titulo de
legitimagdo fundidria que primeiramente deverdo os beneficidrios promover a averbacio da
edificacdo junto ao Cartdério de Registro de Imoveis competente.

Art. 38 - A conclusdo do processo administrativo dar-se-a com o efetivo cumprimento da ultima
etapa, que é o encaminho dos feitos ao Cartério de Registro de Imdveis competente,
observando o prazo legal de 60 (sessenta) dias, referente aos efeitos da prenotacdo e conclusdo
do registro, considerando a possibilidade de eventual prorrogacdo pelo mesmo prazo legal,
mediante manifesta¢do formal de justificativa do delegatario.

Art. 39 - Sempre que possivel, a solicitagdo de registro serd primeiramente da area integral
regularizada, com abertura de matricula da drea total correspondente a gleba ou bairro e
posterior abertura de matriculas derivadas, fazendo-se a averbag¢do correspondente na
matricula-matriz.

Art. 40 - As obras de infraestrutura poderdo ser desenvolvidas antes, durante ou depois do
projeto de regularizacdo.

§ 12, As obras de infraestrutura da REURB-S serdo custeadas pelo Poder Publico. / ¢
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§ 2¢2. As obras de infraestrutura da REURB-E serdo custeadas pelos seus beneficiarios, por meio
de contribuicdo de melhoria ou outra forma a ser estabelecida pela legislagdo municipal.

TiTuLo v
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 41 - Se algum imdvel, cuja darea do bairro ou gleba em que se encontre for objeto de
REURB, tiver matricula prépria, a parte podera realizar a regularizacdo de seu imdvel mediante
a retificagdo dos dados da sua matricula e posterior abertura da nova matricula, pelo sistema
geodésico, servindo o memorial descritivo como instrumento habil para tanto, observando-se
as demais normas legais.

Art. 42 - Tratando-se de imdvel pablico, de titularidade do Municipio, a REURB podera ser
realizada mediante legitimagdo fundiaria, pela expedigdo de CRF e respectivo titulo; ou, a
critério e conveniéncia do municipio, mediante doagdo, concessdo de direito real de uso, ou,
ainda, compra e venda, comprometendo-se 0 municipio a outorgar tais direitos reais por meio
de escritura publica, na forma da lei e as expensas do interessado.

Art. 43 - O Municipio podera valer-se do procedimento simplificado, denominado REURB
INOMINADA (REURB —1).

Art. 44 - A Comissdo, ou os profissionais que atuarem para a concessdo da REURB, poderado
realizar estudos para verificar a existéncia de eventuais areas particulares, as quais seus
titulares ndo estiverem empregando finalidade particular ou n3o estejam atendendo a fungdo
publica, para que se viabilize eventual desapropriacdo por interesse social ou sob outra
modalidade. n

§ 19, Os terrenos urbanos que se encontrem abandonados, especialmente aqueles cuja area
ndo esteja murada ou cercada, serdo contabilizados e listados para fins de realizagdo de
eventual desapropriagdo, conforme descrito no caput.

§ 292. Os terrenos urbanos que, mesmo que ndo estejam sendo utilizados para moradia ou
comércio, permanecam sendo conservados pelos seus proprietarios, ainda que para fins
meramente especulativos, em respeito ao direito de propriedade privada, ndo serdo objeto da
lista citada no § 19,

Art. 45 - Para efeitos deste Decreto, inclusive referente a situacgdes ndo abrangidas pelo escopo
de REURB, considera-se:

| | — Loteamento, o parcelamento do solo nos termos do art. 22, § 19, da Lei Federal n2 6.766/79;
f Il — Desmembramento, o parcelamento do solo nos termos do art. 29, § 22, da Lei Federal n2
| 6.766/79;

Il — Desdobro, o parcelamento do solo cuja gleba tenha sido subdividida em até, no maximo,
10 (dez) lotes, mediante prévia e expressa autoriza¢do do Municipio.
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Art. 46 - O Desdobro de imdveis serd realizado por meio de “Alvara de Desdobro”, expedido
pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, no gual devera constar a inscricdo imobiliaria
anterior, referente ao imdvel primitivo a ser desdobrado, bem como as inscrigbes imobiliarias
de todos os lotes que dele forem originados, constando os imdveis confrontantes de cada um
dos lotes desdobrados.

§ 12. O referido alvara sera lavrado nos termos de modelo estabelecido por Portaria da
Comissdo, ou, da Secretaria Municipal de Infraestrutura.

§ 22. O Alvara de Desdobro possui prazo maximo de validade de 60 (sessenta) dias para
apresentacdo em Cartério, nos termos do paragrafo terceiro.

§ 32, Apds a expedicdo do alvara, o contribuinte devera comparecer ao Cartério de Registro de
Imdveis competente, promover os registros e averbagbes necessarias para a regularizagdo do
desdobro, apresentando, ato continuo, na Secretaria Municipal de Tributos, as certiddes dos
imoéveis desdobrados, e da drea remanescente, se houver, a fim de tornar definitivo
langamento das inscrigdes imobiliarias e o cadastro do IPTU.

§ 42, A descricdo dos imodveis confrontantes constante do alvara podera ser substituida por
Certiddo de 12 Langamento do IPTU de cada um dos lotes desdobradeos, documento que sera
juntado ao alvara.

§ 52, As CertidBes de 12 Lancamento terdo validade de 90 (noventa dias), a contar da expedicdo
do alvara, devendo ser revogadas caso 0 contribuinte ndo tenha promovido a regularizacdo
junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis neste prazo, passando a valer novamente o cadastro
de inscrigdo imobiliaria do imovel que gerou o desdobro.

Art. 47 - Os desdobros, desmembramentos, loteamentos, unificagdes e remembramentos, bem
como quaisquer outras formas de parcelamento do solo urbano deste municipio, a partir da
entrada em vigor do presente decreto, deverdo ser realizadas por meio de sistema de
georreferenciamento, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos
imoéveis urbanos, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, observadas as demais
normas legais.

Art. 48 - Conjuntamente com os trabalhos técnicos da REURB, sera feito o levantamento das
ruas, vias, avenidas, pracas e demais logradouros e equipamentos publicos cuja natureza
juridica seja bem imdvel, sejam de uso comum do povo, de uso especial ou dominicais,
devendo-se expedir mapa e memorial descritivo para o registro destes bens imdveis publicos
junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente. Paragrafo danico. O procedimento
previsto no caput serd utilizado para a regularizacdo e registro de outros bens imdveis publicos
que estejam fora do @mbito dos trabalhos técnicos da REURB, até a realizagdo da inscricdo
predial de todos os logradouros e equipamentos publicos do Municipio junto ao Cartdrio de
Registro de Imoveis competente.

Art. 49 - Os imdveis residenciais no ambito da REURB deverdo ser identificados com numero
predial, de acordo com o nimero de inscrigdo imobilidria constante do cadastro do IPTU.
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§ 19, O Municipio podera realizar a marca¢do dos numeros prediais em cada unidade
imobiliaria, residéncia ou comércio submetido a REURB.

§ 29, As regras estabelecidas no caput e no § 12 estendem-se também as unidades imobiliarias
ndo abrangidas pela REURB, podendo a legislagdo municipal estabelecer multa para os
proprietarios ou possuidores de imdveis que ndo regularizarem a sua situa¢do, colocando o
numero predial em suas residéncias ou comércios.

Art. 50 - As portarias expedidas pela Comissdo serao publicadas no Diario Oficial do Municipio.

Art. 51 - Os casos omissos e referentes ao Processo Administrativo da Regularizagdo Fundiaria
Urbana serdo decididos pela Comissado.

Art. 52 - Este decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposigdes em
contrario.

GABINETE DQ PREFEITO DO MUNICIPIO DE GOVERNADOR MANGABEIRA, ESTADO DA BAHIA,
em 23 de fevereiro de 2024.
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GOVERNADOR

MANGABEIRA

TRABALHANDO POR TODOS

DECRETO N° 013/2024, DE 22 DE FEVEREIRO DE 2024.

Dispoe sobre a nomeagao dos membros do Conselho
Municipal de Meio Ambiente de Governador
Mangabeira para o Biénio 2023-2025, em atencgao
ao que determina a Lei Municipal n® 688/2021 e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GOVERNADOR MANGABEIRA, ESTADO DA
BAHIA, no uso de suas atribuigdes legais conferidas pela Constituicao da
Republica Federativa do Brasil de 1988 e na Lei Organica do Municipio, e em

conformidade com o que determina a Lei Municipal n® 688/2021,

DECRETA

Art. 1° Ficam nomeados para compor o Conselho Municipal de Meio Ambiente -
CMMAG, na condicdo de Conselheiros Titulares e Suplentes, para o Biénio

2023-2025, os seguintes membros:

I. Representantes do Poder Piblico: ‘
‘ a) Secretaria Municipal de Servicos Piiblicos
- Titular: Edilson Nascimento Gonzaga

- Suplente: Jadson Conceicdo de Santana Nobre

b) Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente
- Titular: Moisés Pinheiro Rezende

- Suplente: Gisele Moreira

c) Secretaria Municipal de Assisténcia Social
- Titular: Maria Helena Rodrigues de Aratjo

- Suplente: Fernanda Almeida da Silva
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II. Representantes da Sociedade Civil:

a) Sindicato dos Trabalhadores Rurais do Municipio
- Titular: Maridalva da Silveira Nunes

- Suplente: Cristiane dos Santos de Oliveira

b) Associacdo de Pais e Amigos dos Excepcionais - APAE

- Titular: Francisco Pereira dos Santos

c) Igreja Catoélica
- Titular: Regiane Souza da Rocha Rocha

- Suplente: Fabio Queiroz da Silva Conceicao

d) Religioes de Matriz Africana
- Titular: Lucas Leite

Art. 2° - Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicacao, retroagindo-

se as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, EM 22 DE FEVEREIRO DE 2024.
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